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LES OBJECTIFS POURSUIVIS

Une étude d'urbanisme pour quoi faire ?

IZEAUX, UNE COMMUNE DE 2141
HABITANTS ATTRACTIVE, AVEC UN
POSITIONNEMENT ET UN CONTEXTE
GEOGRAPHIQUEE PRIVILEGIES A 30
MINUTE DE GRENOBLE

h 4

UN SECTEUR DE DEVELOPPEMENT
ACTUELLEMENT ENCADRE DANS LE
PLUI, AVEC 2 OAP (ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION) QUI DEFINISSEENT
DES OBJECTIFS QUANTITATIFS ET
QUALITATIFS D'AMENAGEMENT

b

DES OBJECTIFS ET ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT QUI POSENT
AUJOURD'HUI QUESTION AU REGARD
DE PROPOSITIONS DE PROJET RECENTES
SOUMISES A LA COMMUNE
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LES OBJECTIFS POURSUIVIS

Une étude d'urbanisme pour quoi faire ?

IZEAUX, UNE COMMUNE DE 2141
HABITANTS ATTRACTIVE, AVEC UN
POSITIONNEMENT ET UN CONTEXTE
GEOGRAPHIQUEE PRIVILEGIES A 30
MINUTE DE GRENOBLE

h 4

UN SECTEUR DE DEVELOPPEMENT
ACTUELLEMENT ENCADRE DANS LE
PLUI, AVEC 2 OAP (ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION) QUI DEFINISSENT DES
OBJECTIFS QUANTITATIFS ET QUALITATIFS

D'AMENAGEMENT
\_ ,

b

DES OBJECTIFS ET ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT QUI POSENT
AUJOURD'HUI QUESTION AU REGARD
DE PROPOSITIONS DE PROJET RECENTES
SOUMISES A LA COMMUNE

DEFINIR UN «PLAN GUIDE», CO-
CONSTRUIRE UNE VISION A COURT-
MOYEN-LONG TERME (10 ANS) DES

SECTEURS DE PROJETS

mm
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OAP n°2 - Freytiére

Deux noyers isolés seront maintenus au sein des
espaces de stationnement projetés et pourront
étre complétés. Les autres structures arborées
(alignement de noyers ou noyers isolés) seront
maintenues autant que possible, dans les jardins
ou en accompagnement des voies. Les structures
arborées préservées participeront ainsi a la
qualité d'ambiance paysagere de l'opération des
sa mise en oeuvre et assureront son insertion
dans le site.

10.2.4 Programmation et densité

L'objectif de densité recherché sur ce site est
d'environ 27 logements a [|hectare (densité
nette*). Cet objectif s'entend sur I'ensemble de
l'opération et ne saurait s'affranchir des
orientations de densité différenciée.

Ainsi en l'état des esquisses cC'est une capacité
d'environ 59 logements qui est estimée sur ce
secteur.

* la densité nette s'entend comme le nombre de
logements rapporté a la surface utile pour le logement
de laquelle on défalque environ 20% dédiés aux
équipements et infrastructures de surface (voiries,
stationnement...)

UN SECTEUR DE DEVELOPPEMENT

ACTUELLEMENT ENCADRE DANS LE
PLUI, AVEC 2 OAP (ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION) QUI DEFINISSENT
DES OBJECTIFS QUANTITATIFS ET
QUALITATIFS D’AMENAGEMENT
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Principes d'aménagement de 'OAP
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oq _ 2 UNE OUVERTURE A URBANISATION QUI
OAP n’3 - Freyticre POSE QUESTION :

Quelle intégration des spécificités
R s y hydrologiques et topographiques du
Emmrnt i o T e e R site, quels espaces préserver de toute
sy P = | artificialisation ?

Principes d'aménagement de I'OAP

 |ZEAUX OAP N°3
| Rue Freytiére «BIS»

surface brute:3.6h0 [T SRS o A6 _ 28 T Pl ' A Quelle anticipation des flux de
' R & " 4w~ —sfl circulation, des conditions de mobilités,
L‘T tous modes confondus, a travers et autour
du secteur ?

Quel(s) lieu(x) fédérateur(s) imaginer
pour favoriser le vivre ensemble ?

Quelle considération des réalités
fonciéres ?

"""  Périmelre d’application de 'OAP O Flux, carrefour a organiser Composition paysageére
Riis . ) AR - "\ Espace de pleine terre végetalisé
Accessibilité, modes doux et stationnement Vocation et composition urbaine &\\‘\ ;
* Elément paysager existant a conserver
reummmr  Principe de voie structurante a créer + Secteur d’habitat de densités différenciées (du
plus au moins dense) a aménager
------ Principe de voie de desserte
Espace collectif de respiration a créer
<t={> Principe de liaison a créer . 0 50 100 m
..... Principe d'insertion urbaine (ordonnancement
» Accessibilité viaire (positionnement —_— et orientation des fagades principales)

indicatif)

Principe de liaison douice (piétons,
cycles...), a créer ou conforler

:' Statlonnement a créer
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LE SECTEUR DE FREYTIERE EN QUESTION
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LE SECTEUR DE FREYTIERE EN QUESTION
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LE SECTEUR DE FREYTIERE EN QUESTION

Un centre village historique
préservé sur les hauteurs du
relief, une extension urbaine
réalisées en contrebas dans la
plaine
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i Secteur d'OAP

LEGENDE :

Lotissment Bati ancien < début
ou opération XXe siecle
d’ensemble
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LE SECTEUR DE FREYTIERE EN QUESTION

Un site en pente douce, un sol situé
globalement 20m en contrebas du
centre-village
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LE SECTEUR DE FREYTIERE EN QUESTION
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LE SECTEUR DE FREYTIERE EN QUESTION

Des formes et densités baties
contrastées, un tissu urbain villageois
et rural bien préservé
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LE SECTEUR DE FREYTIERE EN QUESTION

Des formes et densités baties
contrastées, un tissu urbain villageois
et rural bien préservé

Vue 3
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LE SECTEUR DE FREYTIERE EN QUESTION

Pour qui construire ?

Comment proposer des logements acessibles pour

tous dans un cadre résidentiel de qualité ?

Caractéristiques des emmeénagés récents
CC de Bievre Est (759 ménages)

Répartition des ménages selon leur taille

1 personne 0%
2 personnes 17
3 personnes 18%

4 personnes

i

i
ok
o
i 4

5 personnes

6 personnes ou plus I 1%

Répartition des ménages par CSP

CSP intermeédiaires 49%

C5P modestes 24%
CSP plus

21%

CSP Retraités

LES NOUVEAUX MENAGES ARRIVANTS
SUR LA CC DE BIEVRE EST ONT
MAJORITAIREMENT MOINS DE 45 ANS ET

SONT DE PETITE TAILLES (1-2 PERS) : DES
MENAGES ESSENTIELLEMENT ACTIFS QUI
SOUHAITENT ACCEDER A LA PROPRIETE

Répartition des ménages par tranches d’ages

Moins de 38 ans 29%
38-44 ans 38%
45-59 ans

68 ans et plus

Répartition des ménages par statut d’'occupation

Locataire HLM - 11%

Locataire meublé B%

‘

o JEEEL]

o 63% 35%
Locataire libre ek

Loge gratuitement . 3%

Source : INSEE 2020
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LE SECTEUR DE FREYTIERE EN QUESTION

Pour qui construire ?
Comment proposer des logements acessibles pour

tous dans un cadre résidentiel de qualité ?

Capacités budgétaires des ménages

CC de Bievre Est

Budget max. Budget max.

Revenu max Mensualité max Apport=18% Apport=25%
ler Decile 1368£ 458€ 91 308€ 185 60B6E
2eme Decile 1 88B£ 6Z20€ 126 hooE 151 5086&
Jeme Decile 2 34BE 7ig€ 157 80BE 158 406€
deme Decile 281B£ S30€ 158 6BBE 226 3006&
Seme Decile 3 3800£ 1 @98€ 221 49B6€ 265 7OBE
Geme Decile 3 80BE 12508€ 255 BOBE 386 B0BE
7eme Decile 435358£ 1448€ 292 49B6€ 358 9086&
geme Decile heges 1678€ 348 1898€ 488 208£
Seme Decile bl78£ Z20Z20€ 418 566€ 493 poBE

Source : Données INSEE FILOSOF| 2020 - Retravaillées ADEQUATION

Coeur de cible en promotion
immobiliere

POUR LES MENAGES LES PLUS MODESTES
LES MAISONS SONT ENCORE MOINS ACCESSIBLES

EEEEN
|
|
"z

fe of icwl i@ i I E P
10 §: 108 i 19 §: 198 ! i P B
gLl ie: mEg<isi 13
€ IE 1 0 € € i @: : 0
:0 = 10 (A . :0 = .0 . :m . H "6' .
- Y - o "o " . . "
a :a : - s
O Q Q o 0 0 0
0 A Q v 9 ® ®
v N\ ~N " v v v
N N X N N X N
T3 +/- 65 m? 4P +/- 100 m? 4P +/- 100 m?

S| LES APPARTEMENTS SONT RELATIVEMENT ACCESSIBLES
POUR LES MENAGES INTERMEDIAIRES, ILS LE SONT MOINS
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LE SECTEUR DE FREYTIERE EN QUESTION

Pour qui construire ?
Comment proposer des logements acessibles pour
tous dans un cadre résidentiel de qualité ?

Profil de déciles

Revenus
net/mois/ménage

Typologie
recherchée

Typologie accessible
avec les prix de marché
observés en libre

Actif Seul

2eme décile

1.520 -1.880 €

net/mois/ménage

T/T2
Coll/ intermédiaire

T1 /T2 compacte

Couple d’actifs

4eme - geme décile

2760-3350 €

net/mois/ménage

T2/T3
Coll/ intermédiaire

T2 /T3 compacte

eunes couples avec
1 enfant

G6eme - geme décile

3.810-4.580 €

net/mois/ménage

T3 /T4 ou 4P
(individuel gpé)

T3 /T4

Ménages familiaux
avec 2 enfants

7eme _ géme décile

4.390-5.230 €

net/mois/ménage

T4 /T50u 4P /5P
(individuel gpé)

T4 /T5 ou 4P
(individuel)

Ménages seniors

4eme - geme décile

2760-3.350 €

net/mois/ménage

T2/T3 0u 4P
(individuel gpé)

T2/T3

BUDGETS PAR PROFIL DE MENAGE POUR
LES DIFFERENTES CIBLES DE CLIENTELE

IDENTIFIEES
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QUELLE SUITE DONNER ?

Une concertation publique conduite dés le début de |'étude

Des THEMATIQUES ESSENTIELLES sur lesquelles échanger
sous forme d’ATELIERS pour définir ce que serait demain un
secteur de Freytiere bien aménagé, désirable pour tous

Quel CADRE DE VIE,

quel ENVIRONNEMENT aménager ? Quelles formes d'HABITAT développer ?

Quels besoins anticiper pour |'accueil de nou-

Quelle place de la nature préserver, pour quel(s)
veaux habitants ?

usage(s) ?

Quelle appréciation des opérations récentes dans

Quels besoins en termes d'espaces de proximité,
le tissu urbain ?

de sociabilité, d’animation... ?

Quelles formes d’'habitat, quelle densité accep-
table pour une aménagement vertueux du secteur
de Freytiére, qui réponde au enjeux démogra-
phiques de la commune

Quels liens ou complémentarités avec les équipe-
ments et espaces publics du centre village ?

Quelles mobilités alternative au «tout voiture»,
sous quelles conditions ?
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' QUELLE SUITE DONNER ?

Des sensibilités hydrologique et paysagére marquées, notamment sur le versant de colline

MR

2 4

‘eau, résurgence sur le secteur de I'OAP n°3

Vue lointaine depuis la rue Bayard Présence pemanente de |

Quel CADRE DE VIE,
quel ENVIRONNEMENT aménager ?

. Lain {2 g }

age de bocage. sur le secteur de 'OAP n°3
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B e sure oonner - [

Des sensibilités hydrologique et paysagére marquées, notamment sur le vesrant de colline

Quel CADRE DE VIE,
quel ENVIRONNEMENT aménager ?

ey

Rue Parmentier

- . ._)"

- &

Rue Paul Be&
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Des formes et densités baties contrastées, un tissu urbain villageois et rural bien préservé

Quelles formes d’"HABITAT développer ?

e A5 £ ;
'."' i L =

Villas rue du Pré des Cieux
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B e e sue ponner 7

Des formes et densités baties contrastées, un tissu urbain villageois et rural bien préservé
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Batisse dauphinoise rue Parmentier n retrait de la rue Parmentier

Quelles formes d’"HABITAT développer ? |
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Une concertation publique nécessaire pour
définir la programmation des aménagements
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QUELLE SUITE DONNER ?

a N
ATELIERS THEMATIQUES

ATELIERS THEMATIQUES

> Ateliers ouverts a toutes et tous

Jeudi 12 septembre 2024 a 18h30
salle de I'Ovalie

> Travail par groupes pour définir
les usages de la future place
centrale
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i Le document présenté ce soir sera tout l
| . . . R |
. prochainement mis en ligne sur le site Internet
! de la commune '

CONTACT :

urbanisme@izeaux.fr
0476 93 80 64
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Merci pour votre attention
... et pour votre prochaine
participation aux ateliers !



